COMUNE DI GOLASECCA

PROVINCIA DI VARESE

REGOLAMENTO PER L'APPLICAZIONE

DELL'IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI



ART. 1
Oggetto del Regolamento

Il presente regolamento disciplina I'applicaziorel'dnposta comunale sugli immobili nel Comune di
Golasecca, nell'ambito della podesta’ regolamenpaeeista dagli art. 52 e 59 del D.lgs n. 446 ediai
altra disposizione normativa.

Per quanto non previsto dal presente regolamentaplicano le disposizioni generali previste dalla
vigenti leggi per l'applicazione dellimposta I.C.e relative attivita di accertamento, riscossione,
sanzioni, contenzioso.

ART. 2
Definizione di fabbricati ed aree

Gli immobili soggetti ad imposta ai sensi dell’drtdel D.lgs n. 504/92 sono cosi’ definiti:

- fabbricato: l'unita’ immobiliare iscritta o che deve esserscritta al catasto edilizio urbano,
considerandosi parte integrante del fabbricatediasccupata dalla costruzione e quella di pertaeihz
fabbricato di nuova costruzione e soggetto ad itgpapartire dalla data di ultimazione dei lavavero,
se antecedente, dalla data in cui * comunque zat

- area fabbricabile: I'area utilizzabile a scopo edificatorio in baagli strumenti urbanistici generali 0
attuativi ovvero in base alle possibilita effettidieedificazione determinate secondo i criteri g\agli
effetti dell'indennita di espropriazione per pulshli utilita’. L'edificabilita dellarea non deve
necessariamente discendere da piani urbanistiicplareggiati, essendo sufficiente che tale caratica
risulti da un piano regolatore generale.

Sono tuttavia considerati terreni agricoli quellispeduti e condotti da coltivatori diretti o impadéori
agricoli che esplicano la loro attivita a titoloirgripale, sui quali persiste I'utilizzazione agrive
pastorale mediante l'esercizio di attivita’ diretela coltivazione del fondo, alla funghicoltura,
all'allevamento di animali, se si verificano le gegti condizioni:

a) la condizione del soggetto passivo quale cdtireadiretto o imprenditore agricolo deve essere
confermata dall’iscrizione negli appositi elenclonmnali dei coltivatori diretti, mezzadri e colied
appartenenti ai rispettivi nuclei familiari, pretviglallart. 1 della legge 9.1.63, n. 9, con obbligi
assicurazioni per invalidita, vecchiaia e malattia;

b) il lavoro effettivamente dedicato all'attivitggrécola da parte del soggetto passivo e dei comyoiie
nucleo familiare deve fornire un reddito pari 4% del reddito complessivo imponibile IRPEF
determinato per I'anno precedente;

- terreno agricolo: il terreno adibito alle attivita di coltivaziordel fondo, silvicoltura, allevamento del
bestiame ed attivita connesse, in regime di impresa

ART. 3
Disposizioni particolari per la determinazione dddase imponibile

Allo scopo di ridurre l'insorgenza di contenziosb,Comune determina come di seguito, per zone
omogenee i valori venali di riferimento delle afalkbricabili.

Non si fa luogo ad accertamento qualora 'imposiastata versata sulla base di un valore non orieia
quello predeterminato come in allegato A).



Per i fabbricati iscritti in catasto, il valore estituto da quello che risulta applicando all’amitaoe delle
rendite risultanti in catasto vigenti al 1° genndél’anno di imposizione ed aumentati del 5 pamto, i
seguenti moltiplicatori:

- 34 volte, per i fabbricati iscritti in categogatastale C/1 (negozi e botteghe);

- 50 volte, per i fabbricati iscritti in categocgatastale A/10 (uffici e studi privati) ed in cabeig catastale
D (immobili a destinazione speciale);

- 100 volte, per tutti gli altri fabbricati iscrithelle categorie catastali A (immobili a destiram
ordinaria), B (immobili per uso di alloggi collatty e C (immobili a destinazione commerciale e &pri
diversi dai precedenti.

Per i fabbricati dichiarati di interesse storico adistico ai sensi della legge 1.6.1939, n. 1089 e
successive modificazioni, la base imponibile € itath dal valore che risulta applicando |l
moltiplicatore 100 alla rendita catastale detert@inaediante I'applicazione della tariffa d’estimo d
minore ammontare tra quelle previste per la zonauaia nella quale e sito il fabbricato.

Per i fabbricati classificabili nel gruppo catast&d, non iscritti in catasto, interamente possedati
imprese e distintamente contabilizzati, fino aliannel quale i medesimi sono iscritti in catasto co
attribuzione di rendita, il valore e determinattia alata di inizio di ciascun anno solare ovvere, s
successiva, alla data di acquisizione, dal'ammmental lordo delle quote d’ammortamento, che rasult
dalle scritture contabili, ed applicando, per cisms@nno di formazione dello stesso, i coefficienti
annualmente stabiliti con decreto del MinisterdedBhanze.

In caso di locazione finanziaria il locatore o dcétario possono esperire la procedura di cui al
regolamento adottato con decreto del Ministro digllanze del 19 aprile 1994, n. 701, con conseguent
determinazione del valore del fabbricato sulla et rendita proposta, a decorrere dal primo gienn
dell’anno successivo a quello in corso del qudkerendita e stata annotata negli atti catastali.

In mancanza di rendita proposta, il valore & deteto sulla base delle scritture contabili del toca, il
quale é obbligato a fornire tempestivamente althv@atutti i dati necessari per il calcolo.

Per i fabbricati diversi da quelli indicati nei com precedenti, non iscritti in catasto, nonche per
fabbricati per i quali sono intervenute variazig@rmanenti, anche se dovute ad accorpamento di piu
unitd immobiliari, che influiscono sullammontarelid rendita catastale, il valore € determinata) co
riferimento alla rendita, sulla base della rendatastale attribuita ai fabbricati similari giarii.

In caso di utilizzazione edificatoria dell’area, démolizione di fabbricato, di interventi di recopea
norma dell’art. 31, comma 1, lettecg d), ede), della legge 5 agosto 1978, n. 457, |la base iibgere
costituita dal valore dell’'area, la quale e consitie fabbricabile anche in deroga a quanto stabilit
nell’'articolo 2, senza computare il valore del fabéto in corso d’opera, fino alla data di ultimaze dei
lavori di costruzione, ricostruzione o ristruttu@®e ovvero, se antecedente, fino alla data inilcui
fabbricato costruito, ricostruito o ristrutturate@nunque utilizzato.

Per i terreni agricoli, il valore e costituito daedjo che risulta applicando allammontare del raxd
dominicale risultante in catasto, vigente al 1°rgea dell'anno di imposizione ed aumentato del 26 p
cento, un moltiplicatore pari a settantacinque.

| terreni agricoli posseduti e condotti da persdisehe esercenti lattivita di coltivatori dirett di
imprenditori agricoli a titolo principale, iscrittgegli elenchi comunali previsti dall’articolo 1&lt legge



9 gennaio 1963, n. 9, e soggette al corrispondaidigo dell’assicurazione per invalidita, vecchiaie
malattia, sono soggetti allimposta limitatamenlti@ parte di valore eccedente lire 50 milioni e den
seguenti riduzioni:

a) del 70 per cento dellimposta gravante sullaepdr valore eccedente i predetti 50 milioni dele fino
al 120 milioni di lire;

b) del 50 per cento di quella gravante sulla pdrtealore eccedente 120 milioni di lire e fino a020
milioni di lire;

c) del 25 per cento di quella gravante sulla pdrtgalore eccedente 200 milioni di lire e fino a025
milioni di lire.

Agli effetti del comma precedente si assume il Kaloomplessivo dei terreni condotti dal soggetto
passivo anche se ubicati sul territori di piu comuimporto della detrazione e quelli sui quali si
applicano le riduzioni sono ripartiti proporzionante ai valori dei singoli terreni e sono rapporéét
periodo dell’anno durante il quale sussistono ledizioni prescritte ed alle quote di possesso.

ART. 4
Determinazione delle aliquote e detrazioni d’impost

Le aliquote e detrazioni d'imposta sono approvateualmente dal Comune prima dell'approvazione del
bilancio di previsione.

ART. 5
Abitazione principale

Si intende abitazione principale quella nella qubkobggetto persona fisica residente nel Comuhe e
suoi familiari dimorano abitualmente in conformébe risultanze anagrafiche, e si verifica nei segu
casi:

a) abitazione di proprieta del soggetto passivo

b) abitazione utilizzata dai soci delle cooperagdédizie a proprieta indivisa;

c) alloggio regolarmente assegnato dall’lstituttbpaomo per le case popolari;

d) abitazione concessa in uso gratuito dal possessiosuoi familiari a condizione che abbiano la
residenza anagrafica(parenti in linea retta e wokde fino al terzo grado, quali genitori e figipnni e
nipoti, zii e nipoti);

e) abitazione posseduta a titolo di proprieta ogtifrutto da soggetto anziano o disabile che haisito|

la residenza in istituto di ricovero sanitario agweo di ricovero permanente, a condizione che
I'abitazione stessa non sia locata;

f) abitazioni possedute a titolo di proprieta o wlufrutto da cittadini italiani residenti all’ester
regolarmente iscritti all’A.l.R.E., a condizioneechon risultano locate.

L’aver adibito un’unita immobiliare ad abitazionaneipale in base alle casistiche sopra descrigteed
comunque risultare dall’apposita denuncia di claudl 8 del presente regolamento.

Per le unita immobiliari adibite ad abitazione pipale sono previste le seguenti agevolazioni:
- detrazione d'imposta: per le abitazioni di cuipanto precedente 'ammontare della detrazione e’
determinato in misura fissa dalla legge e si appigll'imposta dovuta per I'abitazione principdiap a



concorrenza del suo ammontare; se I'abitaziondigzatta da piu soggetti la detrazione spetta actino
di essi in ragione della quota di utilizzo, indidentemente dalla quota di possesso.

I Comune ha facolta di aumentare I'importo del&rdzione, con deliberazione annuale adottata&on |
modalita ed i termini di cui all’art. 4; in alteringa puo prevedere una riduzione percentuale dgdista
dovuta. Dette facolta possono essere esercitateedimitatamente a situazioni di particolare disagi
economico sociale, individuate con la medesimadgdizione.

Le agevolazioni sopra descritte sono rapportateealodo delllanno durante il quale permane la
destinazione dell’'unita immobiliare ad abitaziommgipale

ART. 6
Riduzioni d'imposta

L'imposta e ridotta del 50 per cento per i fabliadichiarati inagibili o inabitabili e di fatto mo
utilizzati, limitatamente al periodo dell’anno daota il quale sussistono tali condizioni. L'inagitil o
inabitabilita deve consistere in un degrado fismmpravvenuto (fabbricato diroccato, pericolante,
fatiscente) non superabile con interventi di mamzitne ordinaria o straordinaria. Il fabbricato puo
essere costituito da una o piu unita immobiliamit@ immobiliari individuate secondo le vigenti
procedure di accatastamento), anche con diverdmadene d’uso, ove risulti inagibile o inabitabil
I'intero fabbricato o le singole unita immobiliath quest’ultimo caso le riduzioni d’imposta dovnan
essere applicate alle sole unita immobiliari indigtbinabitabili e non all'intero edificio.

Si intendono tali i fabbricati o le unita immobiii@on le sottodescritte caratteristiche:

- immobili che necessitano di interventi di restaer risanamento conservativo e/o di ristrutturazion
edilizia, ai sensi dell'art. 31, comma 1, lett.ecl), della legge 5 agosto 1978, n. 457 ed ai izl
disposizioni contenute nel vigente Regolamento iEdilComunale e che, nel contempo, risultino
diroccati, pericolanti e fatiscenti.

A titolo esemplificativo, si possono ritenere t&di ricorrono le seguenti condizioni:

a) strutture orizzontali (solai e tetto di copesucon gravi lesioni che possano costituire pesieotose o
persone, con rischi di crollo;

b) strutture verticali (muri perimetrali o di cond) con gravi lesione che possano costituire plerieo
possano far presagire danni a cose o personejsobmdi crollo parziale o totale;

c) edifici per i quali e stata emessa ordinanzeegiale di demolizione o ripristino atta ad evitdagni a
cose 0 persone;

d) edifici che per le loro caratteristiche intrinoke ed estrinseche di fatiscenza non siano conipatib
all'uso per il quale erano destinati, quali la w&udella costruzione accompagnata dalla mancaeiiea d
parti ornamentali e di finitura del fabbricato (neanza di infissi, di allaccio alle opere di urbamizione
primaria, etc.);

L’inagibilita o inabitabilita puo essere accertata:
a) mediante perizia tecnica da parte dell’'uffi@ortico comunale, con spese a carico del propretari
b) da parte del contribuente con dichiarazionetsiist ai sensi della legge 4.1.1968, n. 15, Bbit.



I Comune si riserva comunque di verificare la @imita della dichiarazione presentata dal contnibeie
ai sensi del precedente comma, mediante I'Ufficexriico Comunale, ovvero mediante tecnici liberi
professionisti all’'uopo incaricati.

Con la deliberazione di cui all'art. 4 puo essssbilita 'aliquota minima del 4 per mille, per periodo
comunque non superiore a tre anni, per i fabbrreatiizzati per la vendita e non venduti dalle iega
che hanno per oggetto esclusivo o prevalente ttellta, la costruzione e I'alienazione di immobili

I Comune puo altresi stabilire aliquote agevolate;he inferiori al 4 per mille, in favore dei prigbari

che eseguano interventi volti al recupero di umitgnobiliari inagibili o inabitabili, o interventimalizzati

al recupero di immobili di interesse artistico acharettonico localizzati nel centro storico, ovveralti

alla realizzazione di autorimesse o posti auto anmértinenziali oppure all’'utilizzazione di sottibite
I'agevolazione € applicata limitatamente alle umténobiliari oggetto di detti interventi e per lardta di
tre anni dall'inizio dei lavori.

ART. 7
Esenzioni

Oltre alle esenzioni previste dall'art. 7 del D.I1§6.11.1992, n. 504, si dispone I'esenzione per gli
immobili posseduti dallo stato, dalle regioni, datirovince, dagli altri comuni, dalle comunita e,

dai consorzi fra detti enti, dalle aziende sargtalocali, non destinati esclusivamente a compiti
istituzionali.

L’esenzione prevista al punto i) dell'art. 7 deld3.504/1992, concernente gli immobili di proprieiia
enti non commerciali, si applica soltanto ai fabati a condizione che gli stessi siano posseduti e
utilizzati e dall’'ente in questione.

ART. 8
Denunce e comunicazioni

Allo scopo di semplificare gli adempimenti a car® contribuenti si dispone che dall’'anno d’impost
1999 e successivi, il contribuente comunichi ainDoe ogni acquisto, cessazione o modificazionedell
soggettivita passiva, con la sola individuazion#'wdgta immobiliare interessata, entro il 30 giugn
dell’anno successivo a quello in cui si e verifeckt variazione.

La comunicazione, che puo essere congiunta peri twntitolari del’limmobile, deve essere effettaa
sulla base di appositi modelli predisposti dal Camu

L’omissione della comunicazione e’ punita con uaazsone pari a £. 500.000.= se presentata enfdo i 6
giorni successivi al 30 giugno. La sanzione e eé&ewaE. 1.000.000.= nel caso in cui la comunicazen
presentata oltre i 60 giorni suddetti.

Tutte le denunce devono essere sottoscritte a gemnallita. La nullita pud essere sanata qualora il
contribuente provveda alla sottoscrizione entro g8@rni dal ricevimento dell'invito da parte del
funzionario responsabile per I'applicazione deduito.



ART. 9
Versamenti

L'imposta € di norma versata autonomamente da saggetto passivo, si considerano tuttavia regolari
versamenti effettuati da un contitolare anche pmrta degli altri, purché il versamento corrisponda
all'intera proprieta dellimmobile condiviso.

| versamenti d'imposta devono essere effettuatiiamee versamento sul conto corrente postale iriteata
Tesoreria Comunale, utilizzando gli appositi moguédisposti dal Comune.

ART. 10
Differimento dei termini per i versamenti

Con deliberazione della Giunta Comunale i termiiirmari di versamento dell'imposta possono essere
sospesi o differiti, per tutti o per categorie oggetti passivi interessate da:

a) gravi calamita naturali;

b) particolari situazioni di disagio economico, iiduate con criteri fissati nella medesima deldmone.

ART. 11
Accertamenti

Per le annualita d'imposta 1996 e successive stiminate le operazioni di controllo formale sullade

dei dati ed elementi dichiarati. Il termine pemiatifica di avviso di accertamento per omesso, ipko
tardivo versamento, con la liquidazione dell'im@ost maggiore imposta dovuta, delle sanzioni e degli
interessi, e’ fissato al 31 dicembre del quintocasnccessivo a quello cui si riferisce I'imposizaon

L’avviso di accertamento o di liquidazione puo esswtificato anche a mezzo posta con raccomandata
con ricevuta di ritorno.

Si applica, in quanto compatibile, I'istituto delfcertamento con adesione, sulla base dei critdoili§
dal D.Igs. n. 218/1997.

ART. 12
Rimborsi

Ai sensi dell'art. 13 del D.lgs 31.12.1992, n. 504;0ntribuente puo richiedere al Comune il rimdaor
delle somme versate e non dovute entro il termirteedanni dal giorno del pagamento ovvero da guell
in cui e stato definitivamente accertato il dirititha restituzione. Si intende come giorno in custato
accertato il diritto alla restituzione quello inicu procedimento contenzioso € intervenuta dewsio
definitiva.



ART. 13
Rimborso per dichiarata inedificabilita di aree

Ai sensi dell’'art. 59, comma 1, lett. f), del D.lgs446/1997 e possibile richiedere ed ottenetieniborso
dellimposta pagata per quelle aree che successn@mai versamenti effettuati siano divenute
inedificabili.

In particolare, la dichiarazione di inedificabilidelle aree deve conseguire da atti amministrativi
approvati da questo Comune, quali le varianti ajgperagli strumenti urbanistici generali ed attigier
effetto delle quali consegua un regime di inediit& in salvaguardia o a titolo definitivo, nor&lda
vincoli istituiti ai sensi delle vigenti leggi namiali e regionali che impongano l'inedificabilita@iderreni
per i quali e’ stata corrisposta I'imposta.

L’ammontare del rimborso viene determinato comgegjuito indicato:

- per le aree che non risultino essere state ebdtin regime d’impresa nel periodo nel qualefsrigce la
richiesta di rimborso e che siano divenute inedtitt ai sensi del precedente comma, si riconokce i
rimborso dell'imposta versata dalla data del pemmnento come sopra specificato con la quale si
dichiara la inedificabilita dell’area.

Condizione indispensabile affinché si abbia dirétteimborso di imposta e che:

a) non siano state rilasciate concessione e/oiazdaioni per I'esecuzione di interventi di qualueq
natura sulle aree i interessate, ai sensi dellentiglisposizioni urbanistico-edilizie e che gltarventi
stessi non risultino essere stati iniziati, ai seled’art. 31, comma 10, della Legge 17.8.194211560 e
successive modificazioni ed integrazioni;

b) non siano state intraprese azioni, ricorsi ontjglro avverso la legge nazionale o regionale lche
istituito il vincolo di inedificabilita sulle areteressate;

La procedura di rimborso si attiva sulla base dicdfira, motivata richiesta da parte del contriligen
interessato, il quale deve accettare le condidopra richiamate.

La domanda deve essere presentata entro il teanBianni dalla data di efficacia dei provvedimesan
i quali le aree sono state assoggettate a vingatedificabilita.

ART. 14
Contenzioso

Contro I'avviso di accertamento e di liquidazioneuolo, la cartella di pagamento, I'avviso di magil
provvedimento di irrogazione di sanzioni, il dingegli rimborso, pud essere proposto ricorso alla
Commissione Tributaria di Varese, entro 60 giorailal data di notificazione dell’atto impugnato,
secondo le disposizioni del D.Igs 31.12.1992, 16.54



ART. 15
Potenziamento dell’azione di controllo

Nel bilancio di previsione sono annualmente staaziangrue cifre:

a) per il potenziamento dell’attivita di controlamche attraverso collegamenti con sistemi infownati
immobiliari del Ministero delle Finanze e con alfpanche dati rilevanti per la lotta all’evasione, e
specifiche ricerche presso la Conservatoria deiggegmmobiliari;

b) per compensi incentivanti al personale addéttg@ercentuale al gettito dellimposta comunalelisug
immobili, delle relative sanzioni, interessi ed bagltro accessorio;

c) per la formazione del personale interessato.

Le modalita relative all’attivita di controllo, aetamento e censimento degli immobili comunali sono

decise dalla Giunta Comunale con propria deliberezisentito il funzionario responsabile.

L attivita di controllo puo essere effettuata:

a) con utilizzazione diretta della struttura comunate:questo caso la Giunta comunale fissera gli
indirizzi ed i criteri direttivi in base ad indiaat obiettivi di evasione per le diverse tipologie
immobili, nonché della complessita delle singoleragioni accertative. Delle relative linee opemativ
dovra essere formato apposito progetto finalizzetayuesto caso puo essere destinato al personale
addetto un compenso incentivante da un minimo I#éllad un massimo del 2% del maggior gettito
accertato. La giunta, in sede di approvazione deggito fissera la misura ed i criteri per
I'assegnazione di detto compenso, in relazionesadito di avanzamento dello stesso;

b) con affidamento dell'incarico a ditta esterna: eelelative linee operative dovra essere formato
apposito progetto finalizzato, in linea con il dafato speciale di appalto, che evidenziera i diver
compiti e funzioni di competenza della strutturancmale e della ditta aggiudicataria. In questo caso
puo essere destinato al personale addetto, in m@ppb maggior carico di lavoro, un compenso
incentivante da un minimo dello 0,5% ad un massielb1% del maggior gettito accertato.

ART. 16
Norme di rinvio
Per tutto quanto non previsto dal presente regaléamei applicano le disposizioni di cui al D.Igs

31.12.1992, n. 504 e successive modificazioni ezfjnazioni, ed ogni altra normativa vigente apjiitea
al tributo.

ART. 17
Entrata in vigore

Il presente regolamento entra in vigore il 1 geori&i99.



ALLEGATO B)

ANNO

1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999 e succ.

AGGIORNAMENTO ISTAT
INDICE DI AUMENTO DEI PREZZI AL CONSUMO
PER LE FAMIGLIE DI OPERAI ED IMPIEGATI

PERCENTUALE

-17%
- 13,5%

0

9,70%
4,20%
1,60%

+ INDICE ISTAT



